ADENDA No. 3 AL PROSPECTO DE COLOCACION DE LA EMISION DE BONOS
HIPOTECARIOS VIS CREDIFAMILIA 2017

La presente Adenda No. 3 al Prospecto de Emisiéon y Colocacién de Bonos
Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA 2017 emitidos por Credifamilia Compaia de
Financiamiento S.A. (el “Prospecto”), cuya inscripcién en el Registro Nacional de
Valores y Emisores —- RNVE y colocacién mediante oferta publica fue autorizada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, tiene por objeto modificar el
contenido del Prospecto para adicionar el monte de la Emisién en ciento cincuenta
mil millones de pesos m/cte (COP$150.000.000.000) mediante su reapertura, la
cual fue formalizada ante la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
oficio bajo No de Radicacién 2018119253, Los Bonos hipotecarios objeto de la
reapertura de la Emisién de Bonos Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA 2017, seran
colocados en los términos autorizados inicialmente, de acuerdo con lo aprobado
por la Junta Directiva celebrada el 26 de septiembre, segiin consta en el Acta No.
109, cuyo extracto se encuentra adjunto a la presente Adenda.

Una vez cumplidos los requisitos de los que trata el articulo 6.4.1.1.47 del Decreto
2555 de 2010, mediante el cual se establece la posibilidad de realizar la reapertura
de la Emision de Bonos Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA 2017, se informa que se
realiza la Reapertura de la Emisién de Bonos Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA
2017, atendiendo los siguientes puntos:

1. La Emision fue colocada en su totalidad el dia 27 de abril de 2018.

2. Los valores que hacen parte de la Emision tienen fecha de vencimiento el
afio 2032.

3. La finalidad de realizar la reapertura de la emisiéon de Bonos Hipotecarios
VIS CREDIFAMILIA 2017, corresponde a adicionar el monto de dicha
emisidn en ciento cincuenta mil millones de pesos (COP $150.000
millones} los cuales serdn colocados en los términos autorizados en la
emision inicial.

4. Los Bonos a colocarse mediante la reapertura cuentan con las mismas
condiciones faciales de aquellos emitidos inicialmente, las cuales constan
en el PROSPECTO DE COLOCACION BONOS HIPOTECARIOS VIS
CREDIFAMILIA 2017, asi como en el REGLAMENTO DE EMISION BONOS
HIPOTECARIOS VIS CREDIFAMILIA 2017.

En este orden de ideas, cabe traer de presente las condiciones Faciales en las
cuales fue colocada la Emision inicial de Bonos Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA
2017:

- Valor nominal: 491.075.750 UVR

- Monto Colocado: 491.075.750 UVR

- Monto en circulacién a 30 de septiembre de 2018: 473.369.609 UVR
equivalente a $122.896.643.925



Denominacion: Serie B en UVR
Periodicidad: Mensual

Primer Lote

Fecha de Emision: 14 de septiembre de 2017

Monto colocado del lote: 238.000.000 UVR

Rendimiento facial v adjudicado: 4.19% EA

Vencimiento de la serie: 15 afios a partir de la primera emision {afio 2032).
Inversion Minima: 10.000 UVR

Periodicidad: Mensual

Denominacién: Serie B UVR

Rendimiento Facial: UVR + 4.19%

Segundo Lote

Fecha de Emisién: 14 de septiembre de 2017

Monto colocado: 253.075.750 UVR

Rendimiento facial y adjudicado: 4.19% EA

Rendimiento adjudicado: 3,79% EA

Vencimiento de la serie: 15 afios a partir de la primera emisién (afio 2032)
Inversion Minima: 9.715 UVR

Periodicidad: Mensual

Denominacion: Serie B UVR

Rendimiento Facial: UVR + 4.19%

Se aclara que las condiciones de colocaciéon son las previstas en el aviso
especial de reapertura de la Emision.

La Serie Objeto de reapertura es la serie B en UVR.

El monto adicional objeto de la reapertura continfla contando con la
Garantia Adicional otorgada por la Nacion. Garantia de la Nacién -
FOGAFIN, conforme Ley 546 de 1999, garantia la cual cubre el valor del
capital y los intereses de los Bonos Hipotecarios VIS - CREDIFAMILIA 2017,
en los mismos términos descritos en el Prospecto de Colocacion Bonos
Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA 2017.

Hace parte integral de la presente Adenda constancia del representante legal
del Emisor, del revisor fiscal v del Representante Legal de los Tenedores de
Bonos, indicando que emplearon la debida diligencia en la verificacion del
contenido de la presente Adenda al prospecto. De forma tal que certifican la
veracidad de la Adenda y que en esta no se presentan omisiones de
informacién que revistan materialidad y puedan afectar la decision de los
futuros inversionistas, debidamente suscritos.

. Hace parte de la presente Adenda Certificacién del Representante Legal del

Emisor, mediante la cual se indica que, no se ha presentado modificacién a
los riesgos revelados en el Prospecto o nuevos riesgos de la Emision en el
transcurso de la fecha del Prospecto inicial y la fecha de la presente Adenda
No. 3.



“SE CONSIDERA INDISPENSABLE LA LECTURA DEL PROSPECTO DE
INFORMACION ASI COMO DE LA RESPECTIVA ADENDA No. 3 PARA QUE LOS
POTENCIALES INVERSIONISTAS PUEDAN EVALUAR ADECUADAMENTE LA
CONVENIENCIA DE LA INVERSION”

“LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y EMISORES Y LA
AUTORIZACION DE LA OFERTA PUBLICA, NO IMPLICA CALIFICACION NI
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA ACERCA DE LAS PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS INSCRITAS NI SOBRE EL PRECIO, LA BONDAD O LA
NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA RESPECTIVA EMISION, NI SOBRE LA
SOLVENCIA DEL EMISOR”
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Extracto de Acta de Junta Directlva [
CREDIFAMIUA COMPARIA DE FINANC!AMIENTO S A,

Por medto de ia 31gu:ente c:omumcaclon yo NATALIA TANGAR&FE PEDRAZA ‘zdent:f' cada‘
con cédula de ciudadana .No. 1.032.375.917, en mi condlmon de- Secretarla Generai .de
Credifamlha Compama de Fmanc:awento SA me permlto certlﬂcar que ef texto que se
transcribe, es.un extracto del Acta !\Io 109.de Junta Directiva, Ljé la misma:se. encuentra en

F fibro de Actas de la Junta Dlrec’fiva de Credn'am:!la Compamaude Fmanc;amrento 8 A

ﬂ acTAt0e
. JUNTADIRECTIVA . .. . .
COMPARIA DE FINAN -,_AMIEN ,_o s A

En fas oﬁcmas de CREDIFAM!LIA COMPANIA DE F!NANCIAMIENTO 8. A ubrcadas en 1a
Cal!e 73 No.7-78 piso 7 de Bogota el dia vemtzsers (28) de septlembre de dos mil dieciocho
(201 8), siendo las 4 SOpm sereunié la’ JUnta Directiva de: la- socredad de conformldad con
io aprobado en reunion de Junta Directiva del mes de enero del mismo ano segun consta
en cronograma de reuniones de Junta Directiva aprobado por éste mismo organo tal como
se evidencia en Acta No. 100 Ja cual se encuentra en e! libro de Actas de Junta Directiva..

E%tuvieron presentes;

?Eulaha Maria Arbo[eda de Montes ‘ :‘Sergio Marm Valencza . o
;C.C. 34.526. 210 de‘ Popayan I :_C C. g1. 214 675 de Bucaramanga et

iJuan Antomo Pardo Soto Lo .‘:"""-Fehpe Daza Ferrelra ,
1C.C. 19.492. 480 de BOQOta . c.ce. 423 964 de- Bogo’ta

*ffErnesto V:Ilamlzar G
C C. 79.271.380 de Bogota

Alvaro Diego Cadavid: Marquez
C C. 17.122.855 dé Bogota

lguaimen‘te asistieron, el Sr, Juan Sebastidn Pardo Lanzetta, Presidente de fa Compariia,

Mauricio Garcés, en su calidad de VicepreSIdente de Negoc:os Juan Carlos Tprres ehsu

calidad de Gerente de Riesgos, Diego Fernando Prieto en su calidad, de VP de operamones Lo
Nataha Tangarife, en su cafidad de Secrétaria General, Camlto Quitione calidad de ’
Gerente Financiero y Administrativo; y. Johanna Cérdenas, en su calidad: VP de Banca
de Personas. : ' ‘

Abtuaron como Presidente de la reunién; la Dra. Eulalia Marfa Arboleda y como Secretaria
la Sra. Natalia Tangarife. :

(:.)



. .;saiéés‘mcicsu secamm GENERAL -

‘‘‘‘‘ lPO’Tf’E-CARIOS-V!‘{S
a 'para adelantar

2017, hablendose'
autorlzacsén ante

la Supermtendencna Fmancneraade :Colombia; de conform;dad ‘ton' fo gstablecido en eF

Articulo 6.4.1.1.47 del Decreto 2555 de 2010.

a mlsma con la finalidad de
endiendo la Em:s;on 2

adicionar el monto” de 1_
$274 99_9 815.076. .

‘e $150 060: GOO 000 ‘

Diréctiva deé manera unariims; aprobarori 14 solicitid

Siendo las 7:00'pri del 26 de septiembre de 2018, se dio finalizacion a la reunion.

En constancia firman:

- (Firmado: riginal) o
EULALiA MARIA ARBOLEDA DE MONTES
: Pi’ESIdeni‘e—i-“‘” L

(Flrmado en-su- orlgma )
NATALIA TANGARIFE PEDRAZA :
Se,cretana_

cia: ongma! plasmadas en'el lero de Actas de Junta Dlrectwa
da.por eI Pressdente de la Junta Drrectsva y Ea Secretana

Asi mismo, E:erﬂﬁcé"qué,
‘se encyentra debldame
dela Junta Directava '

La anterior eer‘ctficamon se explde el dla 07 de nowembre de. 20'[8 ¢ on:"':':ifi'h‘--de'éér"femit'iéa
ria S\Efj.‘rlntendencxa Financiera dé Colombia. SErno :

C.C. 1.032 '375 917
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- - Otro si No. 1 Contrato de Representacion Legal de Tenedores de Bonos Suscrito
N Entre Credifamilia Compafifa de Financiamiento S.A. e itat Asset Management
5 Colombia S.A. Sociedad fiduciaria
foraara]

Entre los suscritos, por una parte, Credifamilia Compania De Financiamiento S.A.,
éstablecimiento de crédito identificado con NiT. 900.406.472-1 representado legalmente
bor Juan Sebastidn Pardo Lanzetta, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania ndmero 79.965.740, en adelante, El Emisor, y de otra parte-Maria Fernanda
Morales Carrillo, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotd, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 39.780.034 expedida en Usaquén, quien en su calidad de

' Representante Legal, actlia en nombre y representacién de Itad Asset Management
Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Bogota y legamente constituida segln consta en la Escritura Piiblica nimero 6128 dei 23
de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 18 del Circulo de Bogota, calidad que
acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Fina‘nc_:iera de Colombia,
guien en adelante se denominargd El Representante Legal De Los Tenedores De
Bonos, y en conjunto Las Partes, convienen celebrar el pre‘sehte contrato que se regira
por las siguientes cldusulas y en lo previsto en ellas, por lo dispuesto en el Decreto 2555
de 2010 y demds normas gue fa modifiquen o adicionen, el Cédigo de Comercio y en ias
leyes especiales que regulen-la materia, prévias a las siguientes:

Consideraciones:

1. Que Credifamilia Compafia de Financiamiento S A. e ltal Asset Management
Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria suscribieron Contrato de Representacion Legal
de Tenedores de ‘Bonos para la emision de Bonos Hipoteca.rios VIS Credifamilia
2017, el dia 9 de agosto de 2017,

2. Que, atendiendo lo dispuesto en el articulo 8.4.1.1.47 del Decreto 2555 de 2010,
CREDIFAMILIA C.F. realizara la reapertura de la emision de Bonos Hipotecarios
VIS- Credifamilia 2017, adicionando a esta $150.000.000.000.

© 3. Que por lo anterior, Las Partes han convenido suscribir el presente El Contrato de

§ ‘geuerdo con las siguientes:

!

Clausulas . _

Primera; Las Partes de comin acuerdo conviener adicionar ai Contrato de
Representacién Legal de Tenedores de Bonos, la clausula V;geS!ma Cuarta en los
siguientes términos: : :

_Piginalde?

Hei Ased Mansgumean Coiinbiz 8.4, Socledad Fidusiads
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b “Vigesima Cuarta: El presente contrato, en todas su partes, se extendera a cualquier

g reapertura de emision de Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia 2017, realizada por
&‘;‘% Credifamilia Compama de Financiamiento S A7

Segundo Las cldusulas del Contratode Representacion Legal de Tenedores de Bonos no
modificadas por el presente OTRO Si continuan vigentes.

En constancia de lo anterior, se sucribe el presente documento en dos (2) ejemplares del

mismo tenor y valor, en Bogotd D.C., alos _ 30 dias del mes de AoNiepntfede
2018. ‘ -

s~ .
El Emisor

¢ w3

f"’ e, '/

%?l r Juan Sebastian Pardo Lanzetfa
\‘

‘%mm« Representan e legal
T Credlfamrlla Compahia de Flnanmamlento S. A

El Representante Legal De Tenedores De Bonos

YWaria Fernanda Morales Carrillo
Representante Legal
Itau Asset Management Colombia S.A: Socledad Fldumarla B
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Otro Si No. 1 Contrato de Admm:strac;on de Cartera Bonos Hlpotecarlos Vis-
Credifamlha 2017 :

Entre los suscritos,. por una parte, Credlfamil;a Compaiiia. de Fmancuamlento S. A,
establecimiento de crédito identificado con NIT. 900.408. 4?2 1, representado legalmente
por Juan Sebastian Pardo- Lanzetta, -mayor de edad,. identificado™ con cédula de
¢iudadania nimero 79.965.740, en adelante, El Admmlstrador o Credifamlha y de cira
parte Maria Fernanda-Morales Carrillo, mayor de edad domiciliada y residente en Bogota
D.C., identificada con'la cédula de ciudadania ntimero 39.780.034 exped_lda en Usaqueén,
quien en su calidad de Representante Legal, actlia en nombre y representacion de Itau
Asset Management Colombia S.A:- Sociedad Fiduciaria, ‘sociedad -con domicilio
principal en la ciudad de Bogotd 'y legamente constituida segun’ ‘consta eh la. Escritura
Publica numero 6128 del 23 de septiembre de 1991, otorgada en la’ Notarla 18 del Circulo
de Bogota, calidad gue acredita con el ce.rtlftcado expedido -por ‘la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien a su vez actia como Representante Legal de los
Tenedores de Bonos Hipotecarios Vis' - Credlfam:ha 2017, en adelante EI
Representante ‘hemos celebrado el presente: Otrosi al Conirato de Admlmstramon de
Cartera, que se regird por. lo- establecado en Eas clausllas siguientes, . previas a las
siguientes: : :

-Consideraciones:. -
1. Que el dia 9-de agostt de 2017 se suscribié Contratode Administracion- de
Cartera entre - Credifamilia. Compania .de - Financiamiento - S.A e ltad Asset
; Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria
- 2. Que, atendiendo lo dispuesto en el arttcu!o 6.4.1.1.47 del Decreto 2555 de 2010,
' Credifamilia realizar4 la reapertura de Ia emisién. de Bonos Hipotecarios VIS-
Credifamilia 2017, adicionando a esta $150.000.000.000."

3. Que por lo anterior, Las- Partes han convenido suscnb:r el presente Ei Contrato,de
acuerdo. con las sngu&entes ‘ :

" Clausulas
Primera: Las Partes de com(n acuerdo convienen adicionar al Contrato-de
Administracién de Cartera la cEausuEa Décima Tercera en fos sagurentes terrnmos
“‘Decima Tercera: EI presente contrato en todas su partes 86 extendera a cuaiqmer

reapertura de emision de Bonos Hspotecarios VIS ‘Credifamiia 201? ‘realizada por
Credifamilia Compafia-de Fmanc:iamlento SAY

Segundo l.as clausulas del Contrato de Adminlstrac:ion de Cartera no modzﬁcadas por ei
presente Otro S continuan vigenies. - :

Rt Dotonbiy §. 4. Savladay f"f'ww L ,‘Pagmal de2 i’
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i En constancia de lo anterior, se sucribe e! presente documento en dos (2) e}empfares del
e mismo tenor y valor, en Bogotd D.C., a los 40 dias del mes de Mgdel

2018

El Administrador

Representant
Credlfamma Companla de Financiamiento S.A.

El Representante Legal De Tenedores'De' Bonos

¥ Maria Fernanda Morales-Catrillo
Representante Legal
Itau Asset Management Colombia SiA. Socnedad Fiduciaria

1
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OTROSI No. 1 CONTRATO C-006-2017 ENTRE EL FONDO DE GARANTIAS DE
INSTITUCIONES FINANCIERAS Y CREDIFAMILIA COMPARIA DE FINANCIAMIENTO
S.A., PARA EL OTORGAMIENTO DE LA GARANTIA A LOS BONOS HIPOTECARIOS

PARA FINANCIAR CARTERA VIS SUBSIDIABLE

Los suscritos a saber el FONDO DE GARANTIAS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS,
persona juridica auténoma de derecho publico y de naturaleza Unica, creada por la Ley 117
de 1985, representada en este acto por GERMAN EDUARDO QUINTERO ROJAS, mayor
de edad, de nacionalidad colombiano, con domicilio y residencia en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 79.783.751 de Bogota D.C., en su calidad
de Director Encargado, seguin se acredita con el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, en adelante “FOGAFIN’,
de una parte; y de la otra, CREDIFAMILIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO S.A.,
sociedad debidamente constituida y existente segin las leyes de la Republica de Colombia,
con domicilio principal en Bogota D.C., representada en este acto por JUAN SEBASTIAN
PARDO LANZETTA, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio y
residencia en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.965.740 de
Bogota D.C., en su calidad de representante legal, como consta en el ceriificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
adjunto, sociedad que en el presente acto obra en su condicion de establecimiento de
crédito emisor de los Bonos Hipotecarios, en adelante el “ESTABLECIMIENTO DE
CREDITO”, y quienes en forma conjunta se denominaran en adelante como las Partes, y
en lo individual como Parte, hemos convenido celebrar un otrosi al Contrato C-006-2017
para el otorgamiento de la garantia a que se refiere el articulo 30 de la Ley 546 de 1999 y
el Decreto 1068 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda y Creédito
Publico - que compila las disposiciones del Decreto 2782 de 2001), modificado por el
Decreto 2215 de 2015 que establece el plazo para el otorgamiento de la garantia y demas

normas que los complementen, modifiquen o sustituyan, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

1. Que el 11 de septiembre de 2017 se suscribid entre las Partes el contrato C-008-
2017, que tiene por objeto regular y definir las obligaciones y los derechos de FOGAFIN y
el ESTABLECIMIENTO DE CREDITO en relacion con la garantia de la Nacion otorgada a
los Bonos Hipotecarios emitidos por el ESTABLECIMIENTO DE CREDITO, en las

condicicnes sefialadas en los Anexos No. 1y 2 del Contrato, el cual se encuentra vigente.
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2. Que el 17 de septiembre de 2018 el ESTABLECIMIENTO DE CREDITO remiti6 a
FOGAFIN una comunicacién, mediante la cual informa que con fundamento en lo
establecido en el articulo 6.4.1.1.47 del Decreto 2555 de 2010, le solicitd a Ia
Superintendencia Financiera de Colombia autorizar la reapertura de la emision de los Bonos
Hipotecarios VIS-2017, con la intencién de adicionar el monto de la misma en ciento
cincuenta mil millones de pesos (COP $150.000.000.000), los cuales seran negociados en
las mismas condiciones faciales de los valores inicialmente colocados con excepcion del
monto. Asi mismo, y teniendo en cuenta las Resoluciones expedidas por la Junta Directiva
de FOGAFIN, mediante las cuales se establecen los términos generales para el
otorgamiento de la garantia a que se refiere el articulo 30 de la Ley 546 de 1999, solicitan
la extension de la garantia vigente que la Nacion, a fravés de FOGAFIN, otorga a los bonos
hipotecarios, a favor de los valores a colocarse con ocasion de la reapertura de la emision
de Bonos Hipotecarios VIS-2017.

3. Que teniendo en cuenta lo mencionado en la consideracion anterior y que el
ESTABLECIMIENTO DE CREDITO ha cumplido con los términos y las condiciones
pactadas en el contrato, el Comité Extraordinario de Créditos y Garantias de FOGAFIN,
celebrado el 30 de octubre de 2018, encontrd viable el otorgamiento de la garantia a fa
reapertura de la emisién de los Bonos Hipotecarios VIS-2017 del ESTABLECIMIENTO DE
CREDITO, sujeto al pronunciamiento de la Superintendencia Financiera de Colombia en

relacién con la reapertura de la emision de los Bonos Hipotecarios VIS-2017.

4 Que la Superintendencia Financiera de Colombia mediante comunicacion con
radicado No. 2018119253-016-000 del 24 de diciembre de 2018, manifestd que Credifamilia
ha observado el cumplimiento de los requisitos establecidos por el articulo 6.4.1.1.47 del
Decreto 2555, para la reapertura de la emision de “Bonos Hipotecarios VIS -~
CREDIFAMILIA 20177, por tanto, a partir de la fecha del mencionado oficio &l emisor
(ESTABLECIMIENTO DE CREDITO) podra realizar la oferta de los bonos objeto de

reapertura.

5. Que el ESTABLECIMIENTO DE CREDITO tendra un plazo de un (1) afio para
formular la oferta plblica de la reapertura, contado desde la fecha del acto administrativo
proferido por la Superintendencia Financiera de Colombia a que hace referencia el numeral
4 anterior, y que estaran respaldados por la garantia a que se refiere el contrato C-006-

2017, vencido dicho término caducara el plazo para realizarla.
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6. Que en atencion a lo mencionado las partes han acordado modificar el contrato C-
006-2017 mediante la suscripcién del presente Otrosi No.1, el cual se rige por las
siguientes:

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA: Modificar la clausula vigesimotercera del contrato C-006-2017
firmado entre las partes el 11 de septiembre de 2017, la cual quedara asi:

“CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. DOCUMENTOS INTEGRANTES: Forman parte
integral de! Contrato los anexos que a continuacion se relacionan: a) Anexo No. 1
Reglamento de Emision aprobado por la Junta Directiva del ESTABLECIMIENTO DE
CREDITO; b) Anexo No. 2; Prospecto de Colocacién aprobado por la Superintendencia
Financiera de Colombia y su correspondiente Adenda; c) Anexo No. 3: Certificacion suscrita
por el representante legal del ESTABLECIMIENTO DE CREDITO sobre el cumplimiento de
los requisitos exigidos a la cartera en la Resolucion 2 de 2002 expedida por la Junta
Directiva de FOGAFIN; d) Anexo No. 4: Certificados de garantia expedidos por FOGAFIN;
e} Anexo No. 5. Formato de Informacion periddica que debe presentar el
ESTABLECIMIENTO DE CREDITO."

CLAUSULA SEGUNDA: Las demas estipulaciones del contrato que no sean modificadas

por el presente Otrosi No. 1, permanecen idénticas y mantienen pleno vigor.

En constancia de lo anterior, se firma en dos (2) ejemplares originales del mismo tenor con

GERMAN EBEARDO QUINTERO ROJAS
Director Encargadb ’

% JUAN SEBASTIAN PARDO LANZETTA
™ Representapte Legal
Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A.
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I. FUNDAMENTOS DE LA CALIFICACION

El Comité Técnico de BRC Investor Services S.A. SCV en revisién extraordinaria confirmé la calificacion de
deuda de largo plazo de ‘AAA’ a los Bonos Hipotecarios VIS -Credifamilia 2017 por $275.000.000.000
pesos colombianos (COP) a cargo de Credifamilia Compafifa de Financiamiento S.A. {(en adelante,
Credifamilia S.A.)

Segun lo establece el articulo 6.4.1.1.47 del Decreto 2555 de 2010, sobre reapertura de emisiones de
bonos: “La reaperiura de una emision de bonos colocada en su totalidad podré ser auforizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia previa solicitud escrita del emisor y siempre que su finalidad sea
la de adicionar el monto de la misma y gue no sea posterior a la fecha de vencimiento del titulc. Los bonos
a colocarse deberdn contener las mismas condiciones faciales que fienen los emitidos de manera inicial
con excepcion del monto.”

En tal sentido, y previo al cumplimiento de los requisitos de los que trata el citado articulo, Credifamilia S.A.
informé a la calificadora que reabrird la Emisidn de Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia 2017 (en adelante
BH Credifamilia 2017). Esto, con el fin de adicionar COF $150.000 miflones a los COP125.0000 millones,
ya colocados de dicha emisién. El nuevo monto se colocara en los términos autorizados en la emisidn
inicial. Por lo tanto, realizamos esta revisidn extraordinaria para modificar el monto calificado de la emisién,
el cual serd de COP275.000 millones.

Teniendo en cuenta que la Superintendencia Financiera de Colombia adn no ha aprobado la reapertura de
los BH Credifamilia 2017, podriamos revisar la calificacion en caso de gue haya modificaciones
sustanciales en los documentos que utitizamos en esta revisién, de manera gue afecten nuestras
apreciaciones sobre los compromisos y obligaciones del emisor y/o garante y/o garantias.

La calificacién de los BH Credifamilia 2017 se fundamenta en la garantia adicional que tienen por parte del
gobierno de Colombia (calificacion soberana en escala global en moneda exiranjera BBB-/Estable/A-3 y en
moneda local de BBB/Estable/A-2 de S&P Global Ratings) segiin el articulo 30 de la Ley 546 de 1989, la
cual se concede a través del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras (Fogafin) por medio del
contrato suscrito con Credifamilia S.A.. Segin el concepto de la Secretaria General de Credifamilia S.A., al
monto reabierfo lo cobija la misma garantia de los Bonos Hipotecarios VIS Credifamilia 2017, cuya fecha
de emisidn inicial fue en septiembre de 2017. C

Para el proceso de reaperiura, Credifamilia S.A. remitié a BRC una copia de la carta que envié Fogafin el
28 de noviembre de 2018, en la cual se anexa fa minuta del otrosi al contrato para otorgar la garantia a la
reapertura de los BH Credifamilia 2017. Segiin el documento, se suscribira el contrato uha vez que se
pronuncie fa Superintendencia Financiera de Colombia scbre el cumplimiento de todos los requisitos
legales y formales.

De acuerdo con diche contrate, Fogafin se obliga a garantizar la totalidad del capital e intereses de los
boheos de esta emision. Esta garantia estara vigente desde la fecha de emision hasta la extincion de la
obligacién garantizada, incluso en caso de ia cesion del contrato de administracion de cartera o en el
evento de la liquidacion det emisor, o cuando se presenie un evento transitorio de iliguidez por parte de
este, y cubre los recursos que han sido colocados en créditos hipotecarios y los recursos liquidos que aln
estan por colocar. Lo anterior reduce el nivel de pérdida esperada v, por tanto, ubica la calificacion de la
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emision en un nivel acorde con la capacidad de pago de la Nacidn y en una escala supetior a la de
Credifamilia S.A. (calificacién de deuda de largo plazo de ‘A+' y de deuda de corto plazo de ‘BRC 2).

l.a emision no establece mecanismos para que los tenedores de los bonos tengan mayor prioridad
respecto a otras obligaciones que Credifamilia S. A, mantenga o contraiga durante la vida de la emision.
Sin embargo, la probabilidad de recuperacion del capital y los intereses de la emisién se fundamenta en la
garantia de Fogafin y el porcentaje de cubrimiento de fa misma; asi, no se encuentra limitada al
desempefio financiero de Credifamilia S. A. De acuerde con el prospecto de colocacién, la emision de los
BH Credifamilia 2017 constituye una obligacion personal, directa e incondicional de Credifamilia 8. A. La
entidad, en su calidad de emisora, respalda con su patrimonio el pago del capital y rendimientos de fa
totalidad de los BH Credifamilia 2017 y, por tanto, sera responsable de cumplir las obligacionses a su cargo
que consten en los respectivos titulos, a raiz de que la compaiiia es la garantia general de la emision. El
prospecto de colocacién no ha establecido condicionamientos financieras (covenants), como la
constitucion de reservas para cubrir las obligaciones asociadas.

La garantia no podré revocarse incluso en caso de que se ordene [a toma de posesion con fines
liquidatorios de Credifamilia S.A., salvo que ocurra alguno de los eventos que se detalla en la seccién 1],
numeral 2.3.1 de este documento.

Segun informacién de Credifamilia 8.A., teniendo en cuenta que se trata de una reapertura, la entidad
tendra un plazo de un afio contado a partir de la fecha de pubilicacion del primer aviso de oferta para la
colocacidon de los bonos hipotecarios.

El 31 de julio de 2013 ta firma Rodriguez-Azuero Abogados emitid un concepto legal independiente en
relacion con la garantia adicional que otorga Fogafin sobre la emisién de Bonos Hipotecarios VIS
Credifamilia 2013. Concluimos gque la opinién que en su momento emitié la firma Rodriguez-Azuero
Abogados con respecto a la garantia adicional de los bonos 2013, sigue siendo vélida para los BH
Credifamitia 2017 vy para la reapertura de la emision, puesto que los cambios incorporados en ef prospecto
no modifican el alcance de la garantia y su ejecucién. Con base en este concepto, la informacion del
prospecto de colocacién v la adenda incorperada al mismo para levar a cabo la reapertura, concluimos
que el pago de ia garantia ocurrira cuando Credifamilia avise oportunamente a Fogafin o dentro de los
cinco dias hébiles siguientes a la fecha en que Deceval haya informado a Fogafin el incumplimiento del
emisor.

£n cuanto a la ejecucion de la garantia, los documentos de ta emisién no prevén un mecanismo subsidiario
para avisar al Fogafin del incumplimiento de la obligacién de pago del emisor, cuando dicho aviso no lo
haga el emisor o Deceval. Sin embargo,' no se prevé la posibilidad de que Fogafin no honre la garantia
adicional, siempre y cuando se verifique el procedimiento deserite. En el Ultimo caso, los BH Credifamilia
2017 podrian retrasarse en el pago por lo menos seis dias habiles y luego retomarian su periodicidad
habitual, factor que esta incorporado en la calificacion asignada y que no generaria una baja de la misma.
Mas detalie respecto al procedimiento para la gjecucion de la garantia se encuentran en ta seccidn i,
numeral 2.3 de este documento.

Los créditos hipotecarios que forman parte de los activos subyacentes permaneceran marcados e
imposibititados de ser vendidos, cedidos o iransferidos de manera alguna, ni sometidos a ningdn
gravamen, ni dados en prenda o garantia para cualguier otro proceso. Esto representa una fortaleza legal
para esta calificacion.
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El prospecto de la emision de los BH Credifamilia 2017 incluye una causal para llevar a cabo una
amontizacion extracrdinaria, gue se producird cuando ios activos subyacentes que se desembolsaron con
los recursos de la emision presenten una mora igual o mayor a 90 dias. Considerando que en el momento
en el cual un crédito alcanza dicha altura de mora se dejan de generar flujos para la universalidad, el
hecho de que Credifamilia pueda llevar a cabo una recompra de la cartera y disponer de tales créditos,
favorece la capacidad de recuperacién del capital invertido por el inversionista, y contribuye a que la
cartera que se encuenira respaldando la emision cuente con la méxima calificacidn. Esto, en nuestra
opinidn, no afecta nuestra percepcién sobre la capacidad de cumplimiento de los compromisos asociados
con la emisidn, ni tampoco sobre la ejecucion de la garantia adicional en la medida en que el emisor
mantenga su calificacién.

En relacion con el emisor, en la revisién periddica de la calificacion de Credifamilia, realizada el 3 de
octubre de 2018, el comité técnico de BRC Investor Services SCV subié su calificacion de deuda de largo
plazo a ‘A+' de ‘A, retird la perspectiva positiva y confirmé su calificacion de deuda de corte plazo de ‘BRC
2'. La exitosa estrategia de crecimiento en su nicho de mercado, vivienda de interés social, le ha permitido
a Credifamilia generar un volumen de actives suficiente para mantener una estructura de negocio rentable
y sostenible. Credifamilia se encuentra en una posicion favorable para enfrentar escenarios de perdidas
imprevistas, producto de sus altos niveles de capitalizacién y del compromiso demostrado de sus
accionistas de fortalecer patrimonialmente la compaiiia. Los resultados de Credifamilia se han beneficiado
de su capacidad de mantener un ritmo de crecimiento de su cartera superior al de la industria, y por unos
niveles de cartera vencida que le permiten el control adecuado de su gasto de provisiones. La calidad de la
cartera de crédito hipotecario VIS, junto con los altos niveles de cobertura de provisiones y una relacion del
saldo del crédito af valor de la garantia (LTV por sus siglas en inglés para loan fo value) promedio de 50%
son factores que favorecen el perfil de riesgo de crédito de Credifamilia. Las emisiones de bonos
hipotecarios se han mantenido como una fuente de fondeo estable y que se ajusta adecuadamente a la
estructura de plazos de su cartera, lo gue, junto a una alta proporcion de activos liquidos, han faverecido el
perfil de riesgo de liguidez de Credifamilia,

il. OPORTUNIDADES Y AMENAZAS

Qué podria llevarnos a confirmar la calificacion
BRC identifict los siguientes aspectos que podrian llevarnos a confirmar la calificacion actual:

s El mantenimiento de la garantia adicional gue proporciona el gobierno nacional a fravés de
Fogafin, asi como las condiciones de la misma.

Qué podria llevarmos a bajar la calificacion
BRC identifico los siguientes aspectos de mejora y/o seguimiento de la compaiia y/o de la industria que
podrian afectar negativamente la calificacién actual:

+ El deterioro sustancial de la situacion fiscal del gobierno nacional, que disminuya su capacidad
para respaldar la emision a través de la garantia adicional que ofrece por intermedio de Fogafin.

Hl. ESTRUCTURA DE LA EMISION

L.os BH Credifamilia 2017 son de contenido crediticio y tienen la modalidad de titulos a la orden. La
Emisidn es totalmente desmaterializada y se entiende que los tenedores renuncian a la posterior
materializacién de los titulos. Para el proceso de reapertura se emitiran BH Credifamilia 2017 Serie B (en
UVR). Cada Bono Hipotecario VIS de la Serie B tendra un valor nominal de 10.000 UVR, la cantidad de
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bonos a emitir se definira en el momento de realizar la emision teniendo en cuenta las condiciones del
mercado. El niimero de bonos se calculara dividiendo el valor de emision en el valor de cada bono.

1. Participantes de Ia emisién:

1.1 Administrador de la cartera:
Credifamilia Compafiia de Financiamiento S. A. (Credifamilia)
1.2 Administrador de la emision:

Es el Depdsito Centralizado de Valores de Colombia — Deceval S.A., quien administrara la emision de los
BH Credifamilia 2017,

1.3 interventor:

El intervenior serd Ernst & Young S.A. Las obligaciones principales del Interventor conforme al contrato de
interventoria, son las siguientes:

1) Verificar de manera permanente el cumplimiento de las obligaciones de informacién de Credifamilia o
del administrador sustituto de la carters y la veracidad de dicha informacion.

2) Mantener actualizado en forma permanente el Registro Nacional de Valores y Emisores (RNVE), bajo el
mecanismo de informes trimestrales e informacién relevante acerca de ia evolucién, desarrollo y
cumplimiento de las principates funciones de administracion de la cartera v de las demas
responsabilidades que le corresponden a Credifamilia o at administrador sustituio de ia cartera conforme la
ley aplicable y segln lo previsto en el Decreto 2555 de 2010, y en el contrato de administracién de cartera.

Para tal efecto, el interventor practicara las inspecciones y solicitara los informes que sean necesarios para
gjercer una vigiancia permanente sobre las funciones del administrador de la cartera o del administrador
sustituto de la cartera. La obligacién de mantener actualizado en forma permanente el RNVE comresponde
también a Credifamilia o al administrador sustituto de la cartera segun esta obligacion se encuentra
descrita en el reglamento de emision y en el contrato de administracién de fa cartera.

3) Requerir al representante legal de tenedores de BH Credifamilia 2017 el cumplimiento de las
obligaciones consagradas en el contrato de representacién de tenedores de BH Credifamilia 2017 y en el
Decreto 2555 de 2010. Copia de este requerimiento debera enviarse a la SFC.

4) Las demas que le imponga [a ley aplicable.

1.4 Representante legal de los tenedores de bonos:

Es ltatl Asset Management S.A. Sociedad Fiduciaria, entidad que en virtud del contrato de representacion
legal de tenedores de Bonos Hipotecarios VIS celebrado con Credifamilia asume el compromiso de vigilar
el cumpiimiento de las previsiones contenidas en el reglamento de emisién, en el Prospecto de Colocacion
y en el contrato de administracién de cartera con fundamento en las certificaciones expedidas por
Credifamilia o por el administrador sustituto de la cartera, cuando este existiere. El representante legal de
los tenedores de Bonos Hipotecarios VIS ha asumido la obligacion de llevar ta representacion de los
tenedores de los BH Credifamilia 2017 ante Credifamilia, ef administrador sustituto de la cartera cuando
este existiere y ante las autoridades, y de adelantar las gestiones necesarias para la defensa de los
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intereses de los tenedores de los Bonos Hipotecarios VIS, en los términos establecidos en el contrato de
representacion legal de tenedores de Bonos Hipotecarios VIS, en el reglamente de emisién y en el
presente prospecto de colocacion.

1.5 Agente lider colocador:;

Para efectos de la presente Emision, el encargado de coordinar las laberes del grupo de agentes
colocadores es Credicorp Capital Colombia S.A. Este cuenta con una calificacion 'AAA’ en riesgo de
contraparte otorgada por BRC Investor Services SCV vigente desde el 8 de agosto de 2018.

1.6 Asesor Legal:
Santiago Jaramillo Villamizar & Asociados.
1.7 Garante:

Los BH Credifamilia 2017 tendran Ia garantia de la Nacién, de que trata sl articulo 30 de la Ley 546 de
1999, reglamentada por el Decreto 2782 de 2001 y el Decreto 2711 de 2012, en los términos del Contrato
de Garantia. La garantia de ia Nacion se otorga a traves del Fondo de Garantias de Instituciones
Financieras (Fogafin) por medio de contrato suscrito para tales efectos con Credifamilia.

Fogafin, creado por la Ley 117 de 1985, es una persona juridica auténoma de derecho plblico y de
naturaleza Unica, sometida a la vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC). El objeto
general de Fogafin consiste en la proteccion de la confianza de los depositantes y acreedores en fas
instituciones financieras inscritas, preservando el equilibrio y la equidad econdmica e impidiendo
injustificados beneficios econdmicos o de cualquier otra naturaleza de los accionistas y administradores
causanies de perjuicios a fas instituciones financieras.

2. Garantfas de la emision
2.1 Garantia general de [fa emision:

La emision de BH Credifamilia 2017 constituye una obligacion personal, directa e incondicional de
Credifamilia. Esta, en su calidad de emisor, responde con su patrimonio por el pago del capital y
rendimientos de la totalidad de jos Bonos Hipotecarios VIS emitidos y por tanto sera responsable por el
cumplimienio de las obligaciones a su cargo que consten en los respectivos titulos, de suerte que no podra
eximirse de su responsabilidad invocando el incumpiimiento de los deudores de los créditos hipotecarios.

2.2 Garantia especifica de la emision

La garantia especifica de los Bonos Hipotecarios VIS la constituyen por los activos subyacentes, los cuales
fos conforman:
» Los Créditos Hipotecarios y

» lLos recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios VIS adn no colocados en
créditos hipotecarios, que mientras se utilizan en la originacién de créditos hipotecarios seran
invertidos por Credifamilia en inversiones transitorias que incluyen:

{iy Titulos emitidos, avalados o garantizados por la Replblica de Colombia con un vencimiento menor
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o igual a un (1) afio.

(iy Depbsitos en cuentas de ahorro y/o corrientes de establecimientos de crédito vigilados por la SFC
u otras inversiones autorizadas en el Contrato de Garantia celebrado con Fogafin.

(i) Certificados de Depésito a Término (CDTs) en establecimientos de crédito vigilados por ia SFC.

Los créditos hipotecarios que conformen los activos subyacentes permanecerdn marcados e
imposibilitados de ser vendidos, cedidos o transferidos de manera alguna, ni sometidos a ningan
gravamen, ni dados en prenda o garantia para cualquier otro procesa.

El monto de la garantia especifica correspondera af ciento por ciento (100%) del valor de los Bonos
Hipotecarios VIS efeciivamente colocados.

La garantia especifica de la emision no es un mecanismo de liquidez, por lo tanto, no es necesario
proceder a su cobro para que opere la garantfa adicional, entendiendo que la garaniia adicional operara en
la forma en que se contempla en el numeral 10.4.1 del prospecto de colocacion.

2.3 Garantia adicional de la emisidn
La emisién de BH Credifamilia 2017 tendran la garantia de la Nacidn, de gue trata el articulo 30 de la Ley
546 de 1999, reglamentada por el Decreto 2782 de 2001, la cual se describe en el numeral 10.1 del

prospecto de colocacion y cuyos términos se definen en el contrato de garantia.

2 3.1 Clase de garantia otorqada, cobertura v operatividad

Fogafin suscribe los contratos respectivos para otorgar por cuenta de la Nacién, garantia a los bonos
hipotecarios para financiar cartera subsidiable, cuya emision cumpla con lo previsto en la Ley 546 de 1999
y demas normas que la modifiquen, adicionen o regtamente. La garantia cubrira &l ciento por ciento
{(100%) del no pago dei capital y de los intereses de los BH Credifamilia 2017 en favor de los tenedores de
los Bonos Hipotecarios VIS.

£l pago de la garantia adicional serd un mecanismo de Ultima instancia, por lo cual, éste sélo procedera
una vez el emisor certifique haber agotado los mecanismos de liquidez con que cuenta, tales como las
operaciones interfinancieras y los apoyos transitorios de liquidez del Banco de la Republica.

Surtido este procese, el emisor debera notificar a Fogafin con minimo cinco (5) dias calendario de
antelacion a la fecha de vencimiento de alguna de las obligaciones de pago de capital o de infereses
contenidas en los Bonos Hipotecarios VIS, que hard uso de ia garantia otorgada ante la imposibilidad de
cumgplir con el ciento por ciento (100%) del flujo requerido.

Recibida fa notificacion de incumplimiento, Fogafin entregara a Deceval, o a la entidad que haga sus
veces, las sumas correspondientes al pago de las garantias, mediante depdsito en la cuenta que éste
indique, para que a través suyo se pague a los tenedores de los Bonos Hipotecarios VIS en la fecha de
pago. Una vez atendidas dichas obligaciones frente a los tenedores de los Bonos Hipotecarios VIS,
Deceval certificara tal pago, a peticion de Fogafin.

El pago de la garantia adicional implicara la subrogacion legal de Fogafin en los derechos de los tenedores
de los Bonos Hipotecarios VIS frente al emisor. Una vez pagada la garantia adicicnal, Fogafin adquirira los
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derechos econdmicos y politicos en proporcion a la relacion entre ta parte pagada por Fogafin v el saldo de
capital de la emisidn. Dicha adquisicion se llevara a cabo en la forma que se establezca en el contrato de
garantia y en el reglamento de emision y el presente prospecto de colocacion, y se hara constar en los
documentos garantizados.

Adicionalmenite, sobre el capital pagado por Fogafin se causaran intereses de mora a favor de éste y a
cargo del emisor, a la méxima fasa legal permitida.

La garantia adicional solo garantizara las obligaciones de pago de capital e intereses de los bonos
hipotecarios, en concordancia con lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. 2 expedida por
Fogafin, gue establece que dentro de las obligaciones de Fogafin derivadas de la suscripcién del contrato
de garantia, se prevé la de pagar la garantia cuando la misma se haga efecliva, y la de constituir una
reserva especial y separada dentro de su contabilidad, a fa que ingresen entre otros, los recursos
provenientes de la comisién que le pague el emisor, De acuerdo con lo establecido en ef decreto 2782 de
2001, el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico tiene la obligacién de disponer de los mecanismos
necesarios para garantizar gue en todo momento existan los recursos suficientes para honrar la garantia
gue sea oforgada por Fogafin, y que en caso de que los recursos de la reserva no sean suficientes, debe
pagar |la garantia adicional a los tenedores de bonos ¢on titulos de deuda publica.

En el evento en que se ordene la toma de posesion con fines liquidatarios del Emisor de los BH
Credifamilia 2017:

i. Si los tenedores de los Bonos Hipotecarios VIS deciden (a) cobrar sus acreencias frente al
Emisor en liquidacidn, o (b) optar por la venta de los créditos hipotecarios, o (¢) si se vence el
termino de noventa (90} dias a que se refiere el paragrafo 1° del articulo 10 de la Ley 546 de
1999 sin que se decida por parte de los tenedores de ios Bonos Hipotscarios VIS sobre fa
cesién del contrato de administracion de la cartera o la venta de los créditos hipotecarios, los
Bonos Hipotecarios VIS - Credifamilia 2017 dejaran de estar cubiertos por la garantia adicional.

ii. Si los tenedores de los Bonos Hipotecarios VIS, dentro del término de noventa (80) dias a que
se refiere el paragrafo 1° del articulo 10 de la Ley 546 de 1999, optan por la cesion del contrato
de administracién de la carters, Fogafin mantendré la garantia adicional en los términos
previstos, para lo cual cubtird en cada fecha de pago, fa diferencia entre el flujo requerido y el
flujo recaudado de los créditos hipotecarios. El pago de la garantia adicional implicara la
subrogacion legal de Fogafin en los derechos de los Tenedores de ios Bonos Hipotecarios VIS
frente a la Universalidad conformada con los Créditos Hipotecarios, y la adquisicion de los
derechos politicos y econdmicos por parte de Fogafin en proporcion a la relacién entre ta parie
pagada por Fogafin y el saldo de capital de la Emision, en los términos que se establezcan en el
contrato de garantia y en el reglamento de emision y el prospecto de colocacion, y se hara
constar en los documentos garantizados.

Segun el concepto legal independiente emitido por la firma Rodriguez-Azuerc Abogados, de acuerdo con
io establecido en el contrato de garantia, la garanifa adicional estara vigente desde la fecha de emision de
los bonos hasta la extincién de la obligacion garantizada, incluso en el evento en el que Credifamilia ceda
el contrato de administracion a otra entidad (salvo por lo previsto en el inciso 2 del numeral 4 del articulo 9
de la Ley 546 de 1999), o cuande dicha cesion ccurra con ecasién de un proceso de liquidacidn del
emisor, en los términos del articulo 10 de la Ley 546 de 1999,
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No obstante, el contrato de garantia prevé gue en el evento en que en virtud de lo establecido en el inciso
2 del numeral 4 del articulo 9 de 1a Ley 546 de 1999, el emisor ceda a otro establecimiento de crédito la
obligacién de pagar los bonos, perdera vigencia la garaniia adicional. El convenio que suscriba el emisor
con otro establecimiento de crédito para que este asuma {a obligacion de pago de los bonos (al que se
refiere el inciso 2 del numeral 4 del articulo 9 de |z ley 546 de 1999) debera ser aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, previo concepto del consejo asesor, y con el consentimiento de
la asamblea general de tenedores de bonos, y siempre y cuando e! establecimiento de credito que asuma
la obligacidon de pago de los bonos tenga igual o mejor calificacion que Credifamilia y cumpla con los
requisitos del Fogafin para acceder a la garantia adicional,

El conirato de administracién podra ser cedido cuando:

(i) suceda un evento de liquidacién y ocurra una decisién en evento de liquidacidn consistente en la
cesion del contrato de administracion de cartera,

(i) se declare judicialmente que Credifamilia ha incumplido el contrato de administracion de cartera y
en consecuencia, la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios VIS opte por remover
a Credifamilia como administrador de la cartera y proceda a designar su reemplazo y

(iiiy Credifamilia convenga con otro establecimiento de crédito que éste asuma la obligacion de pagar
los Bonos Hipotecarios VIS y en consecuencia se cedan los créditos hipotecarios que respaldan la
emision al nuevo establecimiento de crédito.

En concordancia con lo previsto en el contrato de garantia, [a garantia adicional se mantendra vigente
unicamente en las hipétesis (i) y (i) anteriores.

De acuerdo con lo previsto en los documentos de ia emision, la Garantia Adicional serd irrevocable,
teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

i. Elcontrato de garantia prevé que en el evenio en que Credifamilia incumpla con alguna de
sus obligaciones, incluyendo la de informar sobre la imposibilidad de pago, Fogafin
continuara honrando la garantia adicional respecto de los bonos especificos inicialmente
garantizados. En el evento en que e emisor incumpla con alguna de las obligaciones
derivadas del contrato de garantia, Fogafin continuard honrando Unicamente la garantia
otorgada a fos bonos en desarrollo de dicho conirato, y podré no continuar ctorgando la
garantia en nombre de la nacién a los nuevos bonos que sean emitidos por el emisor.

ii. De acuerdo con o previsto en el prospecto, si el emisor s& encuentra en estado de
ligquidacién v (i) los tenedores deciden hacerse parte de dichc proceso, o (i) deciden
vender los créditos hipotecarios, o (iii) vence el plazo legal de 90 dias para decidir sobre la
enajenacion de los créditos hipotecarios o cesion del contrato de administracion, y por lo
mismo, los activos hipotecarios se reintegren a la masa de liquidacion y los tenedores
sean reconocidos como acreedores dentro del proceso liquidatorio, los bonos dejaran de
estar cubiertos por la garantia adicional. Esto, a pesar de que no esté previsto en el
contrato de garantia, no solo por estar previsto en el prospecto, sino porque asi lo preve el
inciso segundo del paragrafo 1 del articulo 10 de la Ley 546 de 1989 en concordancia con
lo establecido en el articulo 13 de la Resolucidn No. 2 expedida por Fogafin.

Teniendo en cuenta lo anterior, la garantia adicional no podra ser revocada por Fogafin, salvo gque ocurra
alguna de las siguientes hipotesis:
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(i) Que Credifamilia convenga con otro establecimiento de crédito que éste asuma la obligacién de
pago de los bonos en los términos del inciso 2 del numeral 4 del articulo 9 de la Ley 546 de 1999,
o)

(i) Que como consecuencia de un proceso de liquidacién de Credifamilia, la asamblea general de
tenedores de bonos decida hacerse parte del proceso de liquidacién, vender los créditos
hipotecarios, o no decida sobre la enajenacion o la cesion del contrato de administracién dentro del
término legal de 80 dias previsto en el paragrafo 1 del articulo 10 de la Ley 545 de 1998.

2.3.2 Procedimiento para ejecutar la garantia:

El concepto legal independiente emitido por la firma Rodriguez - Azuero Abogados, el 31 de julic de 2013,
declaré que para hacer gjecutable la garantia adicional otorgada por Fogafin sobre los bonos hipotecarios
VIS ~ Credifamilia 2013, y cuyas condiciones son similares a los de los bonos hipotecarios 2017: 1) el
representante legal de Credifamilia debera certificar y notificar a Fogafin con cinco dias calendario de
anticipacion a la fecha en la que deba realizar un pago, que ha agotado todos los mecanismos ordinarios y
extraordinarios de liquidez con los que cuenta y gue, en consecuencia, no tiene los recursos necesarios
para honrar las obligaciones de pago de intereses y capital de los BH Credifamilia, 2) cuando Deceval
informe a Fogafin sobre el incumplimiento de la obligacion de page por parte del emisor.

Dentro det contrato de depésito se establece como obligacién de Deceval informar a Fogafin, al dia habil
siguiente al vencimiento del plazo establecido para que el emisor honre sus obligaciones de page, gue se
ha presentado un incumplimiento. No obstante, los documentos de la emision no prevén un mecanismo
subsidiatio para dar aviso a Fogafin del incumplimiento de la obligacion de pago del emisor, cuando dicho
aviso no es dado por el emisor o por Deceval. Sin embargo, no se prevé posibilidad para Fogafin de
abstenerse de honrar la garantia adicional, siempre y cuando se verifique el procedimienio deserito.

La garantia adicional se hara efectiva mediante la entrega a Deceval de las sumas de dinero
correspondientes, a través del depdsito en fa cuenta bancaria que para ¢l efecto le indique Deceval en ese
momento. Dicho pago ocurrira en la fecha prevista para el pago cuando Credifamilia dé el aviso
oportunamente a Fogafin o dentro de los cinco dias habiles siguientes a aguel en que Deceval haya
informado a Fogafin el incumplimiento del emisor. Lo anterior implica que, en el (itimo caso, los BH
Credifamilia podrian presentar un retraso en el pago por un periodo inferior a seis dias habiles y luego
retomarian su periodicidad habitual.

Para obtener mayor informacién sobre la calificacion de deuda de largo plazo de ‘A+ y de deuda de corto
plazo de ‘BRC 2' de Credifamilia Compafila de Financiamiento, asignadas por BRC Investor Services, en
el Comité Técnico del 3 de octubre de 2018, visite nuestra pagina web hitp://bre.com.co/, o bien haga clic
aqui. '

El proceso de calificacion se realizé con la oportunidad suficiente por la disponibifidad del emisor o entidad
y la entrega de la informacion se cumplié en los tiempos previstos y de acuerdo con los requerimientos de
BRC Investor Services.

BRC Investor Services no realiza funciones de auditoria, por tanto, la administracion de la entidad asume
entera responsabilidad sobre la integridad y veracidad de toda la informacion entregada y que ha servido
de base para la elaboracion del presente informe. Por otra parte, BRC Investor Services revisé la
informacian pablica disponible y fa compard con la informacién entregada por fa entidad.

WWW.BRC.COM.CO 4 de diciembre de 2018
Pagina 11 de 15



BONOS HIPOTECARIOS VIS -CREDIFAMILIA 2017 POR $275.000.000.000

En caso de tener alguna inquietud en relacion con los indicadores incluidos en este documento, pilede
consuftar el glosario en www.brc.com.co

Para ver las definiciones de nuestras calificaciones visite www.brc.com.co o bien, haga clic aquf.

La informacion financiera inciuida en este reporfe se basa en los estados financieros auditados de los
difimos tres afos y no auditados a septiembre del 2018.
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V. MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

Las hojas de vida de los miembros del Comité Técnico de Calificacién se encuentran disponibles en
nuestra pagina web www.brc.com.co

Una calificacion de riesgo emitida por BRC Investor Services S.A. SCV es una opinion técnica y en ningtin momento pretende ser una
recomendacin para comprar, vender o mantener una inversién determinadz y/o un valor, ni implica una garantia de pago del titulo,
sino una evaluacicn sobre la probabilidad de que el capital def mismo y sus rendimientos sean cancelados oportunamente. La
informacién contenida en esta publicacion ha sido obtenida de fuentes que se presumen confiables y precisas; por elfo, no asumimos
responsabilidad por errcres U omisiones o por resuitados derivados def use de esta informacion.
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CERTIFICACION REPRESENTANTE LEGAL DEL EMISOR

El suscrito, JUAN SEBASTIAN PARDO LANZETTA identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79.965.740 de Bogot4, actuando en su calidad de Representante
Legal de Credifamilia Compaiia de Financiamiento S.A. tal como consta en
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Superintendencia Financiera
de Colombia, en lo de mi competencia, CERTIFICO que la Reapertura de la Emision
de Bonos Hipotecarios VIS CREDIFAMILIA 2017, cumplird- las condiciones
aplicables a la emision inicial, previstas en el REGLAMENTO DE EMISION BONOS
HIPOTECARIOS VIS CREDIFAMILIA 2017 y del PROSPECTO DE COLOCACION
BONOS HIPOTECARIOS VIS CREDIFAMILIA 2017 inicial, en los confratos
complementarios de la Emisién de los Bonos Hipotecarios y si es del caso, del
cumplimiento de cualguier otra obligacién relacionada con la emision.

La presente se expide en Bogota D.C. a los veintinueve {29) dias del mes de
noviembre de 2018,

JUAN SEB "‘s'g_mn PARDO LANZETTA
ipresentante Legal
CREDIFAMILIA COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO S.A.



CONSTANCIA REPRESENTANTE LEGAL CREDIFAMILIA COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A.
NIT 900.406.472-1

El suscrito, JUAN SEBASTIAN PARDO LANZETTA identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79.965.740 de Bogota, actuando en su calidad de Representante
Legal de Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A. tal como consta en
Certificado de Existencia y Representacién Legal de la Superintendencia Financiera
de Colombia, en lo de mi competencia, declaro que se ha empleado la debida
diligencia en la verificacién del contenido de la Adenda No. 3 del prospecto
correspondiente al proceso de reapertura de la emisién de Bonos Hipotecarios VIS
Credifamilia 2017, en forma tal que certifico la veracidad de la informacién
contenida en la misma y que en esta no se presentan omisiones de informacién
que revistan materialidad y que puedan afectar la inversidn de los futuros
inversionistas.

La presente se expide en Bogota D.C. a los veintinueveh(29} dizas del mes de
noviembre de 2018,

;
/

i /
"
JUAN SEBASTIAN PARDO LANZETTA

RepreSentante Legal
CREDIFAMILIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO 5.A.



CONSTANCIA REPRESENTANTE LEGAL CREDIFAMILIA COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO S.A,
NIT 900.406.472-1

El suscrito, JUAN SEBASTIAN PARDO LANZETTA, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 79,965,740 de Bogotd actuando como Representante Legal de
Credifamilia Compafiia de Financiamiento S.A., tal como consta en Certificado de
Existencia y Representacién Legal de la Superintendencia Financiere de Colombia,
en lo de mi competencia, certifico que, durante el transcurso de la fecha del
prospecto inicial y de fecha de la adenda de la reapertura de la emisién de Bonos
Hipotecarios VIS- Credifamnilia 2017, los hechos o riesgos materiales se han
revelado al mercado y a los inversionistas a través de informacién relevante.

La presente se expide en Bogotd D.C. a los veintiocho (28) dias del mes de
noviembre de 2018,

s

IAN PARDO LANZETTA
Representante Legal . :

CREDIFAMILIA COMPARIA DE FINANCIAMIENTO S.A.
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Hal Asset Management Colombiz 3.4 Sociedad Fiduciaria, sociedad de servicios
financieres, con domicifio pﬂncxpai en la ciudad de Bogotd D.C.,. debidamente
constituida par asdritura. pliblica némero 6128 del 23 de sepliembre de 1681 de fa
Notatia 18 de Bogold, en su cafidad de representante legal de los Tenedores de los
Bonos Hipotecarios de Credifamilia VIS — 2017, y dado el tramite de reapertura sobre
estos titiios: por valor adicional de  $150.000.000.0004ue estd realizando Credifamilia
Compaitiz de Financiamiento €.4 conforme.a lo establecido er el articuic 8.4.1.1.47
del Decreto 2555de 2017, por medio del presente documento matnifigsia lo siglients:

(i) Que hz sido debidaments informado por Credifamilia Compania de Financiamiento
8:A en su calidad de emisor sobre log &rmihos v condicionss de la reaperturar de la
emision de Boros Hipolecarios VIS- Credifamilia 2017 por valor adicional de
$450,000.000.000.

{;s Que de zcuerde a la informacion suministrada, por &l Emisor, v a los Gffimos
conceptos emitidos porls Calificadora de dicha emision - Standar & Poor's, ltad Asset
Management Colombia $.4 Scciedsd Fiduciariz en su calidad de fepresen‘ean‘ce
legal de los tenedores. de bonos; empleamos la debida. diligencia en la verificacion det
contenide dé la Adends No. 3 al Prospacts de Emisian, en forma &l que gertificamos
ia veracidad de la misnia v en gue &n-esta Ho se presentan ofmisiones de informacion
gue revistan materialidad y puedan afectar la decision de los futros inversionistas.

La presente se expide & los 14 digs del mes de diciembre de 2018,

N

Waris Fernanda Morsies Carrillo
Representanie Legal _ __
Hal Asset Management-Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria
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Certificacion del Revisor Fiscal

A la Gerencia General de Credifamilia Compania de Financiamiento S.A.
B de disiembre de 2018

En mi calidad revisor fiscal de Credifamilia Compafiia de Financiamienio S.A, me permito certificar que,
dentro de mi competencia, he empleado ia debida diligencia en la verificacion dei contenido de la Adenda
Na. 3 al Prospecto de Colocacion de los Bohos Hipotecarios VIS-Credifamilia 2017 por un valor de
$125.000 miliones de pesos, en forma tal que certifico 1a veracidad de la misma y que en este no se
presentan omisiones de informacién que revistan materialidad y puedan afectar la decision de los futuros
inversionistas.

Los registros contables de la Compafiia estan siendo auditados por el revisor fiscal, con el propdsito de
emitir una opinidn sobre si los estados financieros de la Compafiia, al 30 de septiembre de 2018,
presentan razonablemente la sitvacion financiera, el resultado de sus cperaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo de acuerde con Normas Colombianas de Informacicn Financiera. Por
consigulente, en las actuales circunstancias el revisor fiscal no estd en condiciones de emitir una opinidn
sobre la razonabilidad de dicha informacion.

La presente certificacion se expide en Bogotd, a los cinco (5) dias det mes de diclembre de 2018, a
solicitud de |a administracién de Credifamilia, con destine a ser incluida en la Adenda No. 3 de! Prospecto
de Celocacion de Bonos Hipotecarios ViS- Credifamilia 2017 y no debera ser ulilizada para ningan ofro
propoesio. . oo
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